VEFORECNE ZAVAZNE NARIADENIE
ORCE CELARE
& 112015
O NAJOMNYCH BYTOCH

Obee Celare na zaklade § 6 zakona SNR & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znent
neskorsich zmien a doplnkov v spojeni so zikonom & 443/2010 7. 2. o dotdcidch na rozvo)
bvania a socidinom byvani v eneni neskorsich zmien a doplnkov vydava pre Gzemic obce

Celdre toto vieobecne zaviizné nariadenie;

51
UVODNE USTANOVENIA

1. Totw vicobecne zdviizné nuriadenic upravuje podmicnky evidencie iadost, pridelovania
najomnych bytov, ndjomnyeh vetahov ako aj sprivy ndjomnych bytov v bytovich domoch
ohstaranyeh s pouzitim verejnyeh prostriedkov na Géely padpory socidlneho byvania.
Spcidlne byvanic je hyvanie obstarané s pouZitim verejnych prosiriedkov, uréend na
primerané a ludsky dostojné byvanie fyzickych osob, kloré si nemdiu dovolit’ obstarat
byvanie viastnym pridinenin a spliaji podmicnky zdkona €. 3432010 Z. 2. o dotaciach na
rozvaj bivania a o socidlnom byvani v znen neskorsich #mien a doplnkov (daley len
sikon) @ tohto vieohecne zaviizného nariadenia,

 Ngjomne byty vystavané podla predehadzajicehe odseku nemode obee Celare previest' do
asohneho viastnictva po dobu najmenej 40 rokov! od vydania kolaudaéného rozhodnutia,
pocas tejto doby sa musi zachovat najomny charakter bytov.
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EVIDENCIA ZIADOSTI A PRIDELOVANIE NAJOMNYCH BYTOV

1. Evidenciu #iadosti o pridelenie ndjomného bytu vedie obec Celire prostrednictvom
ohéeného dradu, ktordho adresa je Obec CELARE, Celare ¢ 120, 991 22 Busince,
2, O precelent nijomného bytu rozhoduje:
aj u novopostavenyeh bytevych domoch obeené zastupitelstvo v na ndveh starostu obee
b} pri uvolneni pouzivaného bytu starosta obce po prerokovani s obeenym zastupitelstvom.
3. CieTam vostavby alebo kipy ndjomngch bytoy v obed Celire je najmi stabilizicia mbadyeh
radinn 5 deimi v obei. z whto titelu s pri rozbodovani o pridelent dvaj alebo wojizboviho
byiu pribliada najmii na o skutoénost L j. pridelovat’ najomné byty rodindam s dietatom
aleho vincerymi detmi vo veku do 15 rokov. V mimoriadnyeh pripadoch o vymimbke
# tohte ustanovenia VZN rozhodne Obeené rastupitelstvo v Celaroch, Draldimi kritériami
pri pridefovani bytov su:
- palichavost bytovej potreby Fadatela, pricom sa skimaji bytové aj majstkove pomery.
socialine kritéria a adravolné dovody
- aktevity AadateTa a jeho roding v obii
- deddrriavanie sasad dobrieh mravov a medziludskyeh vetahow
- fimanené moFncsti splicania pajomneho.
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SPOSOB UZIVANIA A SPRAVY NAJOMNYCH BYTOV V BYTOVOM DOME
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Byty v bytovyeh domoch je modne wiival len v ramei ndgjomného vzrahu uzatvarancho
s vlastpikom bytovych domov,

Sprivu bytovich domov obstariva obec Celdre v zmysle platnyeh privaych predpisov.
Daba naimu zagina plynut diom wratvorenia najomnej zmluvy.

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na wFivanie bytu v bytovom dome je budici najomea
povinny prenajimatelovi wdokumentovat spinenic podmienok, za ktorych podla tohto
nariadenia modne s obéanom uzatvorit najemnd zmluvu,

Do ndgemnych byvtov sa prihlasuji na pobyt iba najomcovia. ich pribueni v Prigmom
pokoleni. alebo droh, druzka, ktori #iju v spologne] domacnosti a o na dobu trvania najmu,
V mijomnych bytoch pridelovanych podl'a tohto vieobecne zaviiznéha narigdenia nemaEno
realizoval’ prechod ndjmu v zmysle § TU6 Obéianskeho zikonnika, realizoval vymeny
hytov. preved viastnickyeh prav hnutelnych veci a zmenu uZivateTa,

Najomen nijomného bylu nema ndrok na pridelenie ndhradného bytu ani imej bytovej
pahrady prio skondeni nidjmu + ukéhokolvek davodu uvedeného v § 6 wohto vieobeene
savizného nariadenia.

K terminu skondenia najmu sa najomea saviizuje byt vypratal av primeranom  slave
odavzdal obei. pricom nesie zodpovednast #a sposobené Skody.

;&4
NAJOMCA BYTU

Njomny byl postaveny resp. zakipeny s podporou Slovenskej republiky sa prenajme
apravnene) fyzicke] osube. ktorou mode byt
gsoba Fijica v domacnosti § mesaciym prijmom domacnosti najviac vo viike rojnasobku
Fivotného minima
psoba Fijica v domdcnost s mesatnym  prijmom domacnosti najviac  vo vySke
stvarnasobku Zivotného minima ak
- ¢lenom tejto domécnosti je osobi s tazkim zdravotnym postihnutim
_ide o domécnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietalom
- aspofi jeden # Clenoy ejto domacnosti zabezpetuje zdravoinicku starostlivost, socidlne
q vieobeene prospesné  spolotenské  sluzby, vzdelivanie, kultiru alebo  ochranu
obyvatel'ov obce
osobn, ktore] zanikla dstavna starostlivost. ndhradnd osobna starostlivost’, pestinska
arostlivost. alebo osobitng starostlivost porudnika podla osobitného predpisu * ak o
osoba nepresiahia vek 30 rokoy
osoba Zijica v domaenost, v ktore] sa poskyiuje bylovi nahirada 7za byt vydany podia
asahitneho |"FL"|-‘|.FI1IE-|.1 ".
Pri zistovani prijmoy podlia predehadeaiiceho odscke sa postupuje podla osobitncho
predpisu ' Mesadny prijem sa vypocita 2 prijmu * za kalendamy rok predchadzajuct roku
v ktorom venikol ndjom bytu ak podiel tohto prijmu a prisluéncho podiu Mesiacay, pocas
ktorveh sa prijem poberal.
Zivoiné minimum domacnosti sa vypodita 7o sim zivotneho minima &lenov domdcnosti
platnveh k 31, decembru walendarneho roka predehédzajiceho roku v ktorom venikol
patjom by,
Podmienky ustanovend v odseku 1 sa posudzuji pri veavierani najomne) Fmluvy ana
smeny podmienok podas platnosti najomne) amiuvy sa nepribliada,
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NAJOMNA ZMLUVA

Na priva apovinnosti, ktoré vonikni na zaklade ndjomnej zmluvy anic si upravenc
sikonom sa vefahuji ustanovenia Obgianskeho sakonnika. Najomnd zmluva musi mat
pisomni formu o musi obsahoval’ najmi:

a) zadiatok najmu

by dobu najmu

¢} vyEku mesacného ndjomneho

d) podmienky opakovancho uzavrelio najomne] zmluvy

¢) vydku whrady za plnenia spajene s wrivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich vipodiu
f) opis stavu najomného bytu a apis prisludenstva ndgjomného bytu

) podmienky na sachovame pivodného stavu a vybavenia najomneho byiu

ki skondenie ndjmu

i} zornam osoh tvoriacich domicnost najomen.

. Doba najmu dohadnuti v najomne) zmiuve maFe byt najviac tri roky okrem pripadov;

ap ak najomeom je osoba so zdravotnym postihnutim - uvedenym v prilohe & 2 zhkona .,
klorému sa prenajima najomny byl spifajice podmienky ustanovend  osobitnym
predpisom * pri¢om doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov
by ak najomeom je osoba podla § 4 ods. 1 pism. d) tohte V7N, ktore] sa prenajima
néjomny byt, pricom doba najmu v omio pripade méde byt najviac desal’ rokov
V ndjomnej emluve sa upravi pravo najomeu na opakovane uzavretie zmluvy o najme
pajomncho bytu pri dodrzani padmicnek uvedenych v ndjomnej Fmluve, v tomlo WM
a v zdakone. O moznosti opakovaného uraveetia najomneg] zmiuvy bude ebec informovat
najomeu minimalne i mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného
byt
Pri opakovanom uzavreti najormnej emluvy podla odseko 3 mode obec uzavriel nijomni
smluvi aj s Fyzickou psabou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, klory k31
decembru kalendameho roka predehadzajiceho roku opakovancho prendjmu najomného
bt
a) nie je vyisi ako triapolndsobok Zivotncho winima domacnosti opravaene) osoby podla §
4 pds. | pism. a) ohto VZN
b nie jo vyasi ako Styriapolndsobok sivolného minima domacnosti opravnenej osoby podia
& 4 ods. | pism. b) tohto VZN. _
Majompi zmluve nd wiivanic najomného byt kKwry splia podmienky ustanovene
osobitnym predpisom, obee uzavrie len s fvzickou oscbou Zijucou v domidcnosti, ktorej
¢lenom je osoha so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢ 2 zikona. Ak obec
nema Fiadost o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickei osoby, mbae uzavriet
néjomnt amiuva na takyie nidjomny byt @) s inou Fyrickou osobou uvedenou v &4 ods. |
tohto VZN najviae na jeden rok.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada yzicka asoba uvedend v § 4 ods. 1 whto VEN
miéze obee weavriet ndjomnt snluvu aj s inow by rickou osobou najviac na jeden rok.
Mijomnd emiuva mide obsahovat aj dohody o finaninej zibezpeke, klord nesmie
presiahnut’ vk trojmesaéného ndjomncho, lchota na zlofenie finanéng) zdbezpeky
najomeom nesmie byt dihsia ako 30 kalenddrnyeh dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiv najomnej zmluvy, je obee povinnd uz zloZen finanénn zbezpeku
berodkladne veatit, Obec v sivislosti s uzavrelim nijomne] zmluvy nesmie pozadovat’ od
najomen iné linanéné plnenia. kioré nestvisia s uZivanim najomného byt



% Finanéna zabezpeka podla ods. 7 sl na rabezpecenic plnenia latenia dohodnutého
[ L= L

najomného, debodnutych b ad spojenyeh s uZivanim ndjomnéhe bytu a pripadného
podkodenia ukivaného najomného bytu. Finandni zabezpeku za uZivanie najomného byt
vedie obee na osobitnom Géte zradenom na tenta aeel v banke,

9. Najomni zmluve moZno uzaveiet najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudatneho
rozhodnutia na bytovy dom.

10 Pred uzavretim najomnej zmluvy |
najomného bytu.

¢ ohee povinnd umeznit ndjomeovi prehhadku

-
ZANIK NAIMU

1. Najomny vetah k byt zamika:
a) pisomnou dohodou medzi obeou a NAJOMCO
by uplynutim doby najmu. ak nebola tato doba vemysle § 5 ods. 3 ad tohto VZN
predlizena
¢} pisomnou vipovedou ndjomew, najom bytu sa v omio pripade shonéi poslednym dinom
mesioca nasledujicim po mesiaci v ktorom bola vipoved obei dorudend
g pisomnou vipovedou zo strany obee ak najomca:
| nespliia podmienky sikona a whito VZN
2, hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuee # ndjmu bytu, najmid tym, e neplati
vias majomne alebo ghrady za plnenia poskytované v stivislosti s uzivanim bytu 2a Cas
dlhéi ako 3 mesiace
3. ndjomea, alebo en kio s nim byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje
prenajaty byt a jeho prisluenstvo, spolodné pricstory a spoloéné rariadenia v bytovom
dome
4. vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu Vlastnika na iné Gely ako na byvanie. alebo ak
najomea alebo ten ko snim byva sistavne poruéuje pokojné byvanie ostatnyeh
najomeov. ohrozuje  beepednost alebo poruduje dobré mravy v bytovoem dome
5, peuiva byt bez vainych dovodov
6. bez sthlasu obee ubvtuje v predmetnom byte iné osoby
7. osobimym vipovednym ddvedom vzhTadom k naplneniu ciela vystavby alebo kipy
najomnych bytov v obei Celare 1. j. k stabilizdcii rodin s diefatom alebo viacerymi
det'mi vo veku do 135,

Najomny velah sa pri vipovednyeh dévadoch uvedenyeh v odscku | pism. d) bod |
aF b whto VZN konéi poslednym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v klorom
bola pisomng vipoved dorudend ndjomeovt.

Najomny valah sa pri osobitmom vipavednom dévade uvedenom v odseku 1 pism d)
bod T tohto VZN konéi poslednym divom tréticho mesiaca nasledujiceho po mesiaci
v ktorom bola pisomnd vipoved doruéend nijomeovi,

#u datum dorudenia #sielky sa povazuje aj posledny deft moznosti vvedvihnutia
uvedens zasielky uréenej prisiuinym dorudovacim aradom.
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ZAVERECNE USTANOVENIA

1. ¥ zmysle ustimovenia § 6 ads. 3 zikona € 3691990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov bol ndvrh tohto VAN sverejneny na iradnej tabuli obee Celdre
od 10.11.1015 do 24.11.2015.

 Na tomte VZN & 1/2025 obee Celire © najomnych byloch sa uznieslo  Obeené
zastupitelstvo v Celdroch diva 25.11.2015,

Vo zmysle § 6 ods. 8 zakona £ 1691990 Zh. o obecnom zriadeni bolo toto VN vyvesené
na tradnej tabuli obee Celdre od 26.11.2015 do 10.12.2015.

4 Toto VZN & 122015 obee Celare nadobida aéinnost diom 10.12.2015.
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136 11 ods. 1 pism. ap bod 4 rakona MR SR ¢ 44372010 /. 2. 0 dotacidch na rozvoj byvamia
o socialnom byvani v zneni neskordich 2mien a doplnkov

2) § 45 - 59 zikona & 36/2005 7. 2. o rodine @ o zmene a doplneni nicktorych zikonov
v #neni neskordich zmien a doplnkov

3) resp. zdkon & 40371990 Zb. o smierneni nasledkoy niektorych majetkovich krivd v Zneni
neskorsich zmien a doplokay

4) § 3 zakona & 60172003 Z. z. 0 Zvolnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zreni neskordich zmien a doplnkov

5) § 4 zikona €. 601/2003 o ivolnom minime a0 zmene a doplneni niektorveh zdkonoy
v neni neskorich zmien a doplnkov

63 & 143 pism. d) zikona & S0/ 1970 Zh. v #neni neskorSich zmien a doplokay



